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РАЗДЕЛ I. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

 

Глава 1. Градостроительное зонирование и содержание картографических 

материалов правил 

Статья 1. Общие положения градостроительного зонирования территории 

1. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 

принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, 

расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные 

зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

2. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия. Границы указанных зон могут отображаться на 

отдельных картах. 

3. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае 

планирования осуществления такой деятельности. Границы таких территорий 

устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут 

отображаться на отдельной карте. 

4. Каждый земельный участок принадлежит только к одной территориальной зоне. 

Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному 

земельному участку. 

5. Для каждой территориальной зоны установлены градостроительные регламенты, 

определяющие использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в зоне.  

6. Границы территориальных зон установлены в соответствии с требованиями ст. 34 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 2. Карта градостроительного зонирования территории 

1. В составе правил выполнены: 

Обозначения Наименование Примечание 

ГЧ Графическая часть  

ГЧ – 1 
Карта градостроительного зонирования. 

Территориальные зоны 
М 1: 25 000 

ГЧ – 2 
Карта градостроительного зонирования. Зоны с особыми 

условиями использования территории 
М 1: 25 000 

 

Глава 2. Территориальные зоны муниципального образования сельского поселения 

«село Фий» Ахтынского района Республики Дагестан  

Статья 3. Порядок установления территориальных зон 

1. При подготовке правил землепользования и застройки границы территориальных 

зон устанавливаются с учетом: 

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 

видов существующего и планируемого использования земельных участков; 

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, 

определенных генеральным планом поселения (за исключением случая, установленного 

частью 6 статьи 18 Градостроительного кодекса Российской Федерации), генеральным 
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планом городского округа, схемой территориального планирования муниципального 

района; 

- определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации 

территориальных зон; 

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

- планируемых изменений границ земель различных категорий; 

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках; 

- историко-культурного опорного плана исторического поселения 

федерального значения или историко-культурного опорного плана исторического 

поселения регионального значения. 

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований; 

5) границам муниципальных образований; 

6) естественным границам природных объектов; 

7) иным границам. 

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 

территориальных зон. 

 

Статья 4. Перечень территориальных зон, установленных на карте 

градостроительного зонирования муниципального образования сельского поселения 

«село Фий» Ахтынского района Республики Дагестан 

1. Для целей регулирования землепользования и застройки в соответствии с 

настоящими правилами на карте градостроительного зонирования муниципального 

образования сельского поселения «село Фий» установлены следующие территориальные 

зоны: 
Номер 

зоны 

Индекс 

зоны 
Наименование территориальной зоны Местоположение 

1-1 Ж1 Зона индивидуальной жилой застройки (Ж1) №1-1 с. Фий 

1-2 ОД 
Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД) 

№1-2 
с. Фий 

1-3 О Зона общественной застройки (О) №1-3 с. Фий 

1-4 И Зона инженерной инфраструктуры (И) №1-4 с. Фий 

1-5 Т Зона транспортной инфраструктуры (Т) №1-5 с. Фий 

1-6 Р1 Зона природных ландшафтов (Р1) №1-7 с. Фий 

1-7 ОКН 
Территории объектов культурного наследия (ОКН) 

№1-10 
с. Фий 

1-8 Ин1 Зона иная с. Фий 

2-1 СХ 
Сельскохозяйственные угодья в составе земель 

сельскохозяйственного назначения №2-1 

Сельское поселение 

«село Фий» 

2-2 Т Зона транспортной инфраструктуры (Т) №2-2 
Сельское поселение 

«село Фий» 

2-3 И Зона инженерной инфраструктуры (И) №2-3 
Сельское поселение 

«село Фий» 

2-4 ОКН 
Территории объектов культурного наследия (ОКН) 

№2-4 

Сельское поселение 

«село Фий» 
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Статья 5. Виды зон с особыми условиями использования территории,  

обозначенных карте градостроительного зонирования 

Для целей регулирования землепользования и застройки в соответствии с 

настоящими правилами на карте градостроительного зонирования муниципального 

образования сельского поселения «село Ялак» отображены следующие зоны с особыми 

условиями использования территории: 

- защитная зона объекта культурного наследия; 

- охранная зона объектов электросетевого хозяйства (вдоль линий 

электропередачи, вокруг подстанций); 

- охранная зона линий и сооружений связи; 

- охранная зона гидроэнергетических объектов; 

- охранная зона объекта культурного наследия; 

- зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности; 

- зона затопления; 

- зона подтопления; 

- охранная зона инженерных коммуникаций; 

- водоохранная зона; 

- прибрежная защитная полоса; 

- береговая полоса; 

- пограничная зона; 

- первый пояс зона санитарной охраны источника водоснабжения; 

- второй пояс зона санитарной охраны источника водоснабжения; 

- третий пояс зона санитарной охраны источника водоснабжения. 
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РАЗДЕЛ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

Глава 3. Назначение и состав градостроительных регламентов 

Статья 6. Общие положения о градостроительных регламентах 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:  

- фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны;  

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 

видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства;  

- функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных документами территориального планирования муниципальных 

образований;  

- видов территориальных зон;  

- требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов.  

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах 

границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.  

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки:  

- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников 

или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и 

решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, 

ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;  

- в границах территорий общего пользования;  

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами;  

- предоставленные для добычи полезных ископаемых.  

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных 

мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми 

условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в 

соответствии с законодательством Российской Федерации.  

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и 

территорий опережающего социально-экономического развития.  

6.1. До установления градостроительных регламентов в отношении земельных 

участков, включенных в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за 

исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам 

или юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого 

имущества, права на которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное 

использование либо назначение которых до их включения в границы населенного пункта 
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не было связано с использованием лесов), такие земельные участки используются с 

учетом ограничений, установленных при использовании городских лесов в соответствии с 

лесным законодательством.  

7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов 

Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах 

особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими 

зонами. Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, 

земель или земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных 

территорий, определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением 

об особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным законодательством, 

законодательством об особо охраняемых природных территориях.  

8. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 

территориальной зоны, указываются:  

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства;  

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства;  

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

- расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, 

применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории.  

9. Наряду с указанными в части 7 настоящей статьи предельными параметрами 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

 

Статья 7. Виды разрешенного использования 

1. Виды разрешенного использования земельных участков определяются в 

соответствии с классификатором, утвержденным Приказом Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии России от 10.11.2020 г. № П/0412. 

2. Выбор и изменение вида разрешенного использования осуществляется в 

соответствии со ст. 6 гл. 2 настоящих правил. 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с разными 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

4. Правообладатель земельного участка обязан своевременно приступить к 

использованию земельного участка и использовать его строго в соответствии с целевым 

назначением, принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным видом 

использования, способами, которые не наносят вред окружающей среде, в том числе 

земле как природному объекту. В противном случае допустимо принудительное 
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прекращения права на использование земельного участка в соответствии с 

законодательством РФ. 

 

Статья 8. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

строительства 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 

всей площади земельного участка; 

1.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к 

определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) 

предусмотренные пунктами 2-4 части 1 настоящей статьи предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной 

зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

1.2. Наряду с указанными в пунктах 2-4 части 1 настоящей статьи предельными 

параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в 

части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания. 

2.1. Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции 

объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента, 

установленного применительно к территориальной зоне, расположенной в границах 

территории исторического поселения федерального или регионального значения, должны 

включать в себя требования к архитектурным решениям объектов капитального 

строительства. Требования к архитектурным решениям объектов капитального 

строительства могут включать в себя требования к цветовому решению внешнего облика 

объекта капитального строительства, к строительным материалам, определяющим 

внешний облик объекта капитального строительства, требования к объемно-

пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам объекта 

капитального строительства, влияющим на его внешний облик и (или) на композицию и 

силуэт застройки исторического поселения. 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) 

размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и 

параметров. 
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Глава 4. Градостроительные регламенты и ограничения использования территории муниципального образования сельского 
поселения «село Ялак» Ахтынского района Республики Дагестан 

Статья 8. Градостроительные регламенты использования территорий в части видов разрешенного использования 

Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в данной статье, допускает без отдельного указания размещение и 

эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и 

регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

 

Статья 8.1. Ж-1. Зона индивидуальной жилой застройки (с. Фий) 

 

Основные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Ж-1 

 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1 
Для индивидуального жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд 

и хозяйственных построек 

2.2 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства (приусадебный 

земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.3 Блокированная жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами 

(количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для 

собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

2.4 Передвижное жилье Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, 
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жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным 

сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, 

предназначенных для общего пользования 

3.1.1 
Предоставление коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

7.5 Трубопроводный транспорт 
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и 

сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов 

12.0 
Земельные участки (территории) 

общего пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

 

Условно-разрешенные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Ж-1 

 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.2.3 Оказание услуг связи 
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной телефонной связи 

3.3 Бытовое обслуживание 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
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химчистки, похоронные бюро) 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом 

4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребѐнка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

4.5 
Банковская и страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.6 Общественное питание 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

8.3 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Ж-1 
 

КОД  

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Примечания 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешѐнного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

  

для индивидуальных жилых домов 400-1500 м
2 

Если иное не предусмотрено федеральными 

законами, предельные (минимальные и 

максимальные) размеры земельных участков, 

предоставляемых гражданам: участникам Великой 

Отечественной войны, а также гражданам, на 

которых законодательством распространены 

социальные гарантии и льготы участников Великой 

Отечественной войны; гражданам, подвергшимся 

воздействию радиации вследствие катастрофы на 

Чернобыльской АЭС; детям-сиротам и детям, 

оставшимся без попечения родителей, 

предусмотрены Законом Республики Дагестан от 

29.12.2017 №116 «О некоторых вопросах 

регулирования земельных отношений в Республике 

Дагестан», 300-2000 м
2
 

для ведения личного подсобного хозяйства 400-1500 м
2 

для других видов разрешенного использования не подлежат установлению  

Предельное количество надземных этажей:   

Пред высота зданий, строений и сооружений 3  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

1 м  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

60%  

 

Статья 8.2. ОД. Многофункциональная общественно-деловая зона (с. Фий) 

 

Основные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны ОД 
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КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 
Предоставление коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.1.2 

Административные здания 

организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 

3.2.3 Оказание услуг связи 
Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной телефонной связи 

3.8.1 Государственное управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного 

пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги 

4.3 Рынки 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест 

не располагает торговой площадью более 200 кв.м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв.м 

4.5 
Банковская и страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, 

оказывающих банковские и страховые услуги 

4.6 Общественное питание 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.7 Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц 
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4.8.1 Развлекательные мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения 

азартных игр), игровых площадок 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

4.10 
Выставочно-ярмарочная 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления 

выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для 

обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания 

участников мероприятий) 

5.2 Природно-познавательный туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, 

пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями 

об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

5.2.1 Туристическое обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по 

лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1, 3.2.3 

8.3 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

12.0 Земельные участки (территории) Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает 
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общего пользования в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

 

Условно-разрешенные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны ОД 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

4.2 

Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения 

одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; размещение 

гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра 

6.4 Пищевая промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в 

том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ОД 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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2.7.1 Хранение автотранспорта  

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 2.7.2, 4.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 
не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

1 м  

Допустимое количество надземных этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

60%  

 

Статья 8.3. О. Зона общественной застройки (с. Фий) 
 

Основные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны О 

 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 
Предоставление коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

3.2.1 Дома социального обслуживания Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских 
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домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для 

временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

3.2.2 
Оказание социальной помощи 

населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих 

организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам 

3.4.1 
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам 

амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребѐнка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

3.4.2 
Стационарное медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение 

станций скорой помощи; размещение площадок санитарной авиации 

3.5.1 
Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом 

3.6.1 
Объекты культурно-досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных 

галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, 

планетариев 

3.7.1 
Осуществление религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

3.8.1 Государственное управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного 

пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно 

обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги 

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг 
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обслуживание без содержания животных 

4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

5.1.2 
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

12.0 
Земельные участки (территории) 

общего пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

 

Условно-разрешенные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны О 

 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 
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4.6 Общественное питание 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны ОД 

 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.7.1 Хранение автотранспорта  

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 2.7.2, 4.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 
не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

1 м  

Допустимое количество надземных этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

80%  

 

Статья 8.4. И. Зона инженерной инфраструктуры (с. Фий) 
 

Основные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны И 
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КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, 

отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.9 Склад 

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые 

хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы 

и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов 

6.9.1 Складские площадки 
Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов) на открытом воздухе 

7.5 Трубопроводный транспорт 
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

11.2 Специальное пользование водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных 

водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, 

взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

11.3 Гидротехнические сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, 

судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, 
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берегозащитных сооружений) 

 

Условно-разрешѐнные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны И 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, 

торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.6 Общественное питание 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного 

питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

6.7 Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений 

(золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны И 

КОД  

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 
не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

1 м  

Допустимое количество надземных этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 60%  
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определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

 
Статья 8.5. Т. Зона транспортной инфраструктуры (с. Фий) 

Основные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Т 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9 

2.7.2 
Размещение гаражей для 

собственных нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими 

стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации 

4.9 Служебные гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

4.9.1.1 Заправка транспортных средств 
Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а 

также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания 

в качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.3 Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 
Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов 

дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.2 Стоянка транспортных средств 

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе 

мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных 

и встроенно-пристроенных стоянок 
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7.2.1 Размещение автомобильных дорог 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними 

сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных 

за безопасность дорожного движения 

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров 
Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением 

объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.3 
Стоянки транспорта общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному 

маршруту 

7.5 Трубопроводный транспорт 
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и 

сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов 

11.2 
Специальное пользование водными 

объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для 

специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс 

сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, 

связанных с изменением дна и берегов водных объектов) 

11.3 Гидротехнические сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, 

водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных 

сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений) 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства территории, общественных туалетов 



25 

 

 

Условно-разрешѐнные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Т 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

4.4 Магазины 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.6 Общественное питание 
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

6.7 Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Т 

КОД  

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 
не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

1 м  

Допустимое количество надземных этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

60%  
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Статья 8.6. Р1. Зона природных ландшафтов (с. Фий) 
 

Основные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Р1 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

9.1 Охрана природных территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения 

хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, 

создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными 

12.0.2 Благоустройство территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства территории, общественных туалетов 

12.3 Запас Отсутствие хозяйственной деятельности 

 

Условно-разрешѐнные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Р1 

КОД  

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 
Предоставление коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега) 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Р1 

КОД  

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.7.1 Хранение автотранспорта 
Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
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места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешѐнного строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 
не подлежат установлению

  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

1 м  

Предельное количество этажей 3  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

60%  

 

Статья 8.7. ОКН. Территории объектов культурного наследия (с. Фий) 

Действие градостроительного регламента в соответствии с ст.36 Градостроительного кодекса РФ (ГрК РФ) от 29 декабря 2004 г. № 

190-ФЗ не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или 

ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

 
Статья 8.8. Ин1. Зона иная 

Основные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Ин1 
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КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

9.1 Охрана природных территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения 

хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, 

создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными 

 
Условно-разрешѐнные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Ин1 

КОД  

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Ин1 

КОД  

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 
не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

1 м  

Допустимое количество надземных этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

60%  
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Статья 8.9. СХ. Сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения (Сельское поселение «село Фий») 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель 

запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах 

особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития. 

 
Статья 8.10. Т. Зона транспортной инфраструктуры (Сельское поселение «село Фий») 

Основные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Т 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

4.9.1.1 Заправка транспортных средств 
Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса 

7.2.1 Размещение автомобильных дорог 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними 

сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, 

а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств; размещение 

объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за 

безопасность дорожного движения 

7.5 Трубопроводный транспорт 
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и 

сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов 

3.1.1 
Предоставление коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 
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Условно-разрешѐнные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны Т 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

6.7 Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны Т 

КОД  

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 
не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

1 м  

Допустимое количество надземных этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

60%  

 

Статья 8.11. И. Зона инженерной инфраструктуры (Сельское поселение «село Фий») 

Основные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны И 

КОД НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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ВРИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, 

отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной 

техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

7.5 Трубопроводный транспорт 
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов 

 

Условно-разрешѐнные виды разрешѐнного использования земельных участков зоны И 

КОД 

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО  

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

6.7 Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений 

(золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков зоны И 

КОД  

ВРИ 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

не требуют установления. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов  

капитального строительства 

Примечания 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 
не подлежат установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

1 м  

Допустимое количество надземных этажей не подлежит установлению  

Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка 

60%  

 
Статья 8.12. ОКН. Территории объектов культурного наследия (Сельское поселение «село Фий») 

Действие градостроительного регламента в соответствии с ст.36 Градостроительного кодекса РФ (ГрК РФ) от 29 декабря 2004 г. № 

190-ФЗ не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или 

ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

 
Статья 9. Ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального строительства в связи с установлением зон с 

особыми условиями использования 

Виды зон с 

особыми 

условиями 

использования 

территории 

Ограничение в использовании земельных участков и объектов капитального строительства 

Защитная зона 

объекта культурного 

Согласно статье 34.1. «Защитные зоны объектов культурного наследия» Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (ред. от 13.01.2025) 
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наследия (нумерация пунктов сохранена по федеральному закону): 

1. Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в реестр 

памятникам и ансамблям (за исключением указанных в пункте 2 объектов культурного наследия) и в границах которых в целях 

обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются 

строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, 

количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. 

2. Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, расположенных в 

границах некрополей, произведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах 

достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов культурного наследия установлены 

предусмотренные статьей 56.4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» требования и ограничения. 

3. Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: 

1) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 м от внешних границ территории 

памятника, для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 м от внешних границ территории 

памятника; 

2) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 м от внешних границ территории ансамбля, 

для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 м от внешних границ территории ансамбля. 

4. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в границах населенного 

пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 м от линии внешней стены памятника либо от 

линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая 

парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного 

вне границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 м от линии внешней 

стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных 

элементов ансамбля, включая парковую территорию. 

5. Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять решение, предусматривающее установление 

границ защитной зоны объекта культурного наследия на расстоянии, отличном от расстояний, предусмотренных пунктами 3 и 4 

статье 34.1. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», на основании заключения историко-культурной экспертизы с учетом историко-

градостроительного и ландшафтного окружения такого объекта культурного наследия в порядке, установленном Правительством 

Российской Федерации. 

6. Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня внесения в Единый государственный реестр 

недвижимости сведений о зонах охраны такого объекта культурного наследия, установленных в соответствии со статьей 34 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». Защитная зона объекта культурного наследия также прекращает существование в случае исключения 

объекта культурного наследия из единого государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_493188/e918b9ddb0560ccb240acccc9f10ea67c56fdd65/#dst806
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культуры) народов Российской Федерации. При этом принятие решения о прекращении существования такой зоны не требуется. 

Охранная зона 

объектов 

электросетевого 

хозяйства (вдоль 

линий 

электропередачи, 

вокруг подстанций) 

Действующие правила по определению охранной зоны для ЛЭП определены согласно постановлению Правительства РФ от 

24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон» (ред. от 30.12.2024). 

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, 

соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, 

отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем 

расстоянии: 

  Проектный номинальный класс 

напряжения, кВ 

Расстояние, м 

до 1 2 (для линий с самонесущими или 

изолированными проводами, проложенных 

по стенам зданий, конструкциям и т.д., 

охранная зона определяется в 

соответствии с установленными 

нормативными правовыми актами 

минимальными допустимыми расстояниями 

от таких линий) 

1-20 10 (5 - для линий с самонесущими или 

изолированными проводами, размещенных в 

границах населенных пунктов) 

35 15 

110 20 

150, 220 25 

300, 500, +/- 400 30 

750, +/- 750 40 

1150 55; 

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней 

участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной 

параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на 

расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в 

сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы); 

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного пространства от водной поверхности до дна, 

ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров; 

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) - в виде воздушного 
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пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), 

ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при 

неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, 

предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи; 

д) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте 

наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции 

по периметру на расстоянии, указанном в подпункте "а" постановления Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон» (ред. от 30.12.2024), применительно к высшему классу напряжения подстанции. 

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов 

электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, 

здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и 

возникновение пожаров, в том числе: 

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры 

воздушных линий электропередачи; 

б) проводить работы, угрожающие повреждению объектов электросетевого хозяйства, размещать объекты и предметы, которые 

могут препятствовать доступу обслуживающего персонала и техники к объектам электроэнергетики, без сохранения и (или) 

создания, в том числе в соответствии с требованиями нормативно-технических документов, необходимых для такого доступа 

проходов и подъездов в целях обеспечения эксплуатации оборудования, зданий и сооружений объектов электроэнергетики, 

проведения работ по ликвидации аварий и устранению их последствий на всем протяжении границы объекта электроэнергетики; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и 

люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное 

требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить 

огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а 

также в охранных зонах кабельных линий электропередачи; 

г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и 

коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи); 

е) убирать, уничтожать, перемещать, засыпать и повреждать предупреждающие и информационные знаки (либо 

предупреждающие и информационные надписи, нанесенные на объекты электроэнергетики); 

ж) производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, 

занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ); 

з) осуществлять использование земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и 

захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или 

боеприпасов. 
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В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, 

предусмотренных пунктом 8 постановления Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» 

(ред. от 30.12.2024), запрещается: 

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов; 

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и 

стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных 

аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных 

зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

е) осуществлять остановку транспортных средств на автомобильных дорогах в местах пересечения с воздушными линиями 

электропередачи с проектным номинальным классом напряжения 330 кВ и выше (исключительно в охранных зонах воздушных 

линий электропередачи); 

ж) устанавливать рекламные конструкции. 

В охранных зонах допускается размещение зданий и сооружений при соблюдении следующих параметров: 

а) размещаемое здание или сооружение не создает препятствий для доступа к объекту электросетевого хозяйства (создаются или 

сохраняются, в том числе в соответствии с требованиями нормативно-технических документов, проходы и подъезды, 

необходимые для доступа к объекту электроэнергетики обслуживающего персонала и техники в целях обеспечения оперативного, 

технического и ремонтного обслуживания оборудования, зданий и сооружений объектов электроэнергетики, проведения работ по 

ликвидации аварий и устранению их последствий на всем протяжении границы объекта электроэнергетики); 

б) расстояние по горизонтали от элементов зданий и сооружений до проводов воздушных линий электропередачи напряжением 

до 1 кВ с неизолированными проводами (при наибольшем их отклонении) должно быть не менее: 

1,5 метра - от выступающих частей зданий, террас и окон; 

1 метра - от глухих стен; 

в) расстояние по горизонтали от элементов зданий и сооружений до токопроводящих жил кабелей (предназначенных для 

эксплуатации в воздушной среде) напряжением свыше 1 кВ (при наибольшем их отклонении) должно быть не менее: 

1 метра - от выступающих частей зданий, террас и окон; 

0,2 метра - от глухих стен зданий, сооружений; 

г) допускается размещение зданий и сооружений под проводами воздушных линий электропередачи напряжением до 1 кВ с 

самонесущими изолированными проводами, при этом расстояние по вертикали от указанных зданий и сооружений при 

наибольшей стреле провеса должно быть не менее 2,5 метра; 
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д) расстояние по горизонтали от элементов зданий и сооружений до проводов воздушных линий электропередачи напряжением 

свыше 1 кВ (при наибольшем их отклонении) должно быть не менее: 

2 метров - при проектном номинальном классе напряжения до 20 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 35-110 кВ; 

5 метров - при проектном номинальном классе напряжения 150 кВ; 

6 метров - при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ; 

20 метров (8 метров до ближайших частей непроизводственных и производственных зданий и сооружений электрических станций 

и подстанций) - при проектном номинальном классе напряжения 330-400 кВ; 

30 метров (10 метров до ближайших частей непроизводственных и производственных зданий и сооружений электрических 

станций и подстанций) - при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ; 

40 метров (10 метров до ближайших частей непроизводственных и производственных зданий и сооружений электрических 

станций и подстанций) - при проектном номинальном классе напряжения 750 кВ; 

е) под проводами воздушных линий электропередачи допускается размещение следующих видов зданий и (или) сооружений и 

(или) их пересечение с воздушными линиями электропередачи: 

производственные здания и (или) сооружения промышленных предприятий I и II степени огнестойкости в соответствии с 

техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, если проектный номинальный класс напряжения воздушных 

линий электропередачи не превышает 220 кВ, а также вне зависимости от проектного номинального класса напряжения 

воздушных линий электропередачи - здания и сооружения электрических станций и подстанций (включая вспомогательные и 

обслуживающие объекты), ограждения при условии, что расстояние от наивысшей точки указанных зданий и (или) сооружений, 

ограждений по вертикали до проводов воздушной линии электропередачи при наибольшей стреле провеса должно быть не менее: 

3 метров - при проектном номинальном классе напряжения до 35 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 150 кВ; 

5 метров - при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ; 

7,5 метра - при проектном номинальном классе напряжения 330-400 кВ; 

8 метров - при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ; 

12 метров - при проектном номинальном классе напряжения 750 кВ; 

линии связи, линии проводного вещания, если проектный номинальный класс напряжения воздушных линий электропередачи не 

превышает 500 кВ при условии, что расстояние по вертикали до проводов воздушной линии электропередачи от указанных линий 

при наибольшей стреле провеса должно быть не менее: 

3 метров - при проектном номинальном классе напряжения до 35 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 150 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ; 

5 метров - при проектном номинальном классе напряжения 330-400 кВ; 



38 

 

5 метров - при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ; 

железные дороги при условии, что расстояние по вертикали от головки рельса до проводов воздушной линии электропередачи 

при наибольшей стреле провеса должно быть не менее: 

7,5 метра - при проектном номинальном классе напряжения до 35 кВ; 

7,5 метра - при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ; 

8 метров - при проектном номинальном классе напряжения 150 кВ; 

8,5 метра - при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ; 

9 метров - при проектном номинальном классе напряжения 330-400 кВ; 

9,5 метра - при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ; 

12 метров - при проектном номинальном классе напряжения 750 кВ; 

автомобильные дороги при условии, что расстояние по вертикали от покрытия проезжей части дорог всех категорий до проводов 

воздушной линии электропередачи при наибольшей стреле провеса должно быть не менее: 

7 метров - при проектном номинальном классе напряжения до 35 кВ; 

7 метров - при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ; 

7,5 метра - при проектном номинальном классе напряжения 150 кВ; 

8 метров - при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ; 

8,5 метра (11 метров - в границах населенных пунктов) - при проектном номинальном классе напряжения 330-400 кВ; 

9,5 метра (15,5 метра - в границах населенных пунктов) - при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ; 

16 метров (23 метров - в границах населенных пунктов) - при проектном номинальном классе напряжения 750 кВ; 

провода контактной сети или несущего троса трамвайных и троллейбусных линий, если проектный номинальный класс 

напряжения воздушных линий электропередачи не превышает 500 кВ при условии, что расстояние по вертикали от указанных 

проводов или тросов до проводов воздушной линии электропередачи при наибольшей стреле провеса должно быть не менее: 

3 метров - при проектном номинальном классе напряжения до 35 кВ; 

3 метров - при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 150 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ; 

5 метров - при проектном номинальном классе напряжения 330-400 кВ; 

5 метров - при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ; 

трубопроводы при условии, что расстояние по вертикали от наивысшей точки любой части трубопровода до проводов воздушной 

линии электропередачи при наибольшей стреле провеса должно быть не менее: 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения до 35 кВ; 

4 метров - при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ; 

4,5 метра - при проектном номинальном классе напряжения 150 кВ; 

5 метров - при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ; 

6 метров - при проектном номинальном классе напряжения 330-400 кВ; 
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8 метров - при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ; 

12 метров - при проектном номинальном классе напряжения 750 кВ; 

ж) в случае если в соответствии с техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности должны соблюдаться 

противопожарные расстояния между такими зданиями, сооружениями и объектами электроэнергетики, возможность размещения 

зданий, сооружений в границах охранной зоны определяется исходя из противопожарных расстояний. 

В пределах охранной зоны без соблюдения условий осуществления соответствующих видов деятельности, предусмотренных 

решением о согласовании такой охранной зоны, юридическим и физическим лицам запрещаются: 

а) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель; 

б) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений 

придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий 

электропередачи); 

в) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки 

провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том 

числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 

г) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи), за исключением случая, если такой проезд осуществляется при наличии 

специального разрешения на движение по автомобильным дорогам тяжеловесного и (или) крупногабаритного транспортного 

средства, предусмотренного статьей 31 Федерального закона от 08.11.2007 №257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной 

деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (ред. 

от 31.07.2025) (Документ принят Государственной Думой 18.10.2007, одобрен Советом Федерации 26.10.2007); 

д) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта 

(в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи); 

е) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи); 

ж) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров 

(в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли 

(в охранных зонах кабельных линий электропередачи); 

з) посадка и вырубка деревьев и кустарников. 

12. При обнаружении в охранных зонах зданий и сооружений, размещенных с нарушением требований пункта 10 постановления 

Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (ред. от 30.12.2024), а также фактов 

осуществления деятельности (действий) с нарушением требований пунктов 8, 9 и 11 постановления Правительства РФ от 

24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон» (ред. от 30.12.2024) владельцы объектов электросетевого хозяйства 

направляют заявление об этих фактах в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий федеральный 
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государственный энергетический надзор, и вправе в соответствии с законодательством Российской Федерации обратиться с 

требованием об устранении допущенных нарушений в суд и (или) органы исполнительной власти, уполномоченные на 

рассмотрение дел о соответствующих правонарушениях. 

При совпадении (пересечении) охранной зоны с полосой отвода и (или) охранной зоной железных дорог, полосой отвода и (или) 

придорожной полосой автомобильных дорог, охранными зонами трубопроводов, линий связи и других объектов проведение 

работ, связанных с эксплуатацией этих объектов, на совпадающих участках территорий осуществляется заинтересованными 

лицами по согласованию в соответствии с законодательством Российской Федерации, регламентирующим порядок установления 

и использования охранных зон, придорожных зон, полос отвода соответствующих объектов с обязательным заключением 

соглашения о взаимодействии в случае возникновения аварии. 

На автомобильных дорогах в местах пересечения с воздушными линиями электропередачи владельцами автомобильных дорог 

должна обеспечиваться установка дорожных знаков, запрещающих остановку транспорта в охранных зонах указанных линий с 

проектным номинальным классом напряжения 330 киловольт и выше и проезд транспортных средств высотой с грузом или без 

груза более 4,5 метра в охранных зонах воздушных линий электропередачи независимо от проектного номинального класса 

напряжения. 

Лица, производящие земляные работы, при обнаружении кабеля, не указанного в технической документации на производство 

работ, обязаны немедленно прекратить эти работы, принять меры к обеспечению сохранности кабеля и в течение суток сообщить 

об этом сетевой организации, владеющей на праве собственности (ином законном основании) указанной кабельной линией, либо 

федеральному органу исполнительной власти, осуществляющему федеральный государственный энергетический надзор. 

 

Охранная зона 

линий и сооружений 

связи 

Порядок установления и ограничения в пределах охранной зоны линий и сооружений связи регламентируется Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи 

Российской Федерации». 

1. На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации устанавливаются охранные зоны с особыми 

условиями использования: 

 для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных пунктов 

на безлесных участках, – в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы 

подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 метра с 

каждой стороны; 

 для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных линиях связи – в 

виде участков земли, определяемых замкнутой линией, относящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов 

или от границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра; 

 создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях: 

 при высоте насаждений не менее 4 метров – шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий 

связи и линий радиофикации плюс 4 метра (по 2 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

 при высоте насаждений более 4 метров – шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий 
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связи и линий радиофикации плюс 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

 вдоль трассы кабеля связи – шириной не менее 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от кабеля связи). 

Все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации выполняются с соблюдением 

действующих нормативных документов по правилам производства и приемки работ. 

2. Трассы линий связи должны периодически расчищаться от кустарников и деревьев, содержаться в безопасном в пожарном 

отношении состоянии, должна поддерживаться установленная ширина просек. Деревья, создающие угрозу проводам линий связи 

и опорам линий связи, должны быть вырублены с оформлением в установленном порядке лесорубочных билетов (ордеров). 

3. На трассах кабельных линий связи вне городской черты устанавливаются информационные знаки, являющиеся ориентирами. 

Количество, тип и места установки информационных знаков определяются владельцами или предприятиями, эксплуатирующими 

линии связи, по существующим нормативам и правилам либо нормативам и правилам, установленным для сетей связи общего 

пользования Российской Федерации. 

4. В городах и других населенных пунктах прохождение трасс подземных кабельных линий связи определяется по табличкам на 

зданиях, опорах воздушных линий связи, линий электропередач, ограждениях, а также по технической документации. Границы 

охранных зон на трассах подземных кабельных линий связи определяются владельцами или предприятиями, эксплуатирующими 

эти линии. 

5. В местах установки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на линиях связи, оборудование которых 

размещается в унифицированных контейнерах непосредственно в грунте без надстроек, должны устанавливаться 

опознавательные знаки как для зимнего времени года (снежные заносы), так и для летнего. 

6. Границы охранных зон на трассах морских кабельных линий связи и на трассах кабелей связи при переходах через судоходные 

и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) обозначаются в местах выведения кабелей на берег сигнальными 

знаками. Запрещающие знаки судоходной обстановки и навигационные огни устанавливаются в соответствии с действующими 

требованиями и государственными стандартами. Трассы морских кабельных линий связи указываются в «Извещениях 

мореплавателям» и наносятся на морские карты. 

7. Минимально допустимые расстояния (разрывы) между сооружениями связи и радиофикации и другими сооружениями 

определяются правилами возведения соответствующих сооружений и не должны допускать механическое и электрическое 

воздействие на сооружения связи. 

8. Охранные зоны на трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации в полосе отвода автомобильных и 

железных дорог могут использоваться предприятиями автомобильного и железнодорожного транспорта для их нужд без 

согласования с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии связи, если это не связано с механическим и 

электрическим воздействием на сооружения линий связи, при условии обязательного обеспечения сохранности линий связи и 

линий радиофикации. 

9. Порядок использования земельных участков, расположенных в охранных зонах сооружений связи и радиофикации, 

регулируется земельным законодательством Российской Федерации. 

10. При предоставлении земель, расположенных в охранных зонах сооружений связи и радиофикации, под сельскохозяйственные 

угодья, огородные и садовые участки и в других сельскохозяйственных целях органами местного самоуправления при наличии 
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согласия предприятий, в ведении которых находятся сооружения связи и радиофикации, в выдаваемых документах о правах на 

земельные участки в обязательном порядке делается отметка о наличии на участках зон с особыми условиями использования. 

Предприятие, эксплуатирующее сооружения связи и радиофикации, письменно информирует собственника земли 

(землевладельца, землепользователя, арендатора) о настоящих Правилах и определяет компенсационные мероприятия по 

возмещению ущерба в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

11. При реконструкции (модернизации) автомобильных и железных дорог и других сооружений промышленного и 

непромышленного назначения настоящие Правила распространяются и на ранее построенные сооружения связи и радиофикации, 

попадающие в зону отчуждения этих объектов. 

12. Переустройство и перенос сооружений связи и радиофикации, связанные с новым строительством, расширением или 

реконструкцией (модернизацией) населенных пунктов и отдельных зданий, переустройством дорог и мостов, освоением новых 

земель, переустройством систем мелиорации, производятся заказчиком (застройщиком) в соответствии с государственными 

стандартами и техническими условиями, установленными владельцами сетей и средств связи. 

Охранная зона 

гидроэнергетических 

объектов 

Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 06.09.2012 №884 «Об установлении охранных зон для 

гидроэнергетических объектов» (в ред. 17.05.2016): 

1. Постановление Правительства Российской Федерации от 06.09.2012 №884 «Об установлении охранных зон для 

гидроэнергетических объектов» (в ред. 17.05.2016) определяет порядок установления охранных зон для гидроэнергетических 

объектов в акваториях водных объектов, включающих в том числе прилегающие к гидроэнергетическим объектам участки 

водных объектов в верхних и нижних бьефах гидроузлов, на участках береговой полосы (в том числе на участках примыкания к 

гидроэнергетическим объектам), участках поймы (далее соответственно - охранные зоны, гидроэнергетические объекты), а также 

устанавливают особые условия водопользования и использования участков береговой полосы (в том числе участков примыкания 

к гидроэнергетическим объектам) в границах охранных зон. 

2. Охранные зоны устанавливаются для обеспечения безопасного и безаварийного функционирования и безопасной эксплуатации 

гидроэнергетических объектов, включающих в том числе плотины, здания гидроэлектростанции, водосбросные, водоспускные и 

водовыпускные сооружения, судоходные шлюзы и судоподъемники, а также иные гидротехнические сооружения в составе 

гидроузлов. 

Границы охранных зон устанавливаются в соответствии с требованиями к установлению границ охранных зон для 

гидроэнергетических объектов согласно приложению к Постановлению Правительства Российской Федерации от 06.09.2012 

№884 «Об установлении охранных зон для гидроэнергетических объектов» (в ред. 17.05.2016). 

3. Охранные зоны устанавливаются в отношении эксплуатируемых и строящихся гидроэнергетических объектов. 

В отношении строящихся гидроэнергетических объектов охранные зоны устанавливаются до их ввода во временную или 

постоянную эксплуатацию. 

В отношении проектируемых гидроэнергетических объектов границы охранных зон указываются в проектной документации 

гидроэнергетического объекта. 

4. Охранная зона считается установленной с даты внесения в государственный кадастр недвижимости сведений о ее границах. 

5. Границы охранной зоны подлежат согласованию с Федеральной службой по надзору в сфере природопользования (ее 
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территориальным органом) или органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным осуществлять 

региональный государственный надзор в области использования и охраны водных объектов, в зависимости от отнесения водных 

объектов к объектам, подлежащим федеральному государственному надзору в области использования и охраны водных объектов 

или региональному государственному надзору в области использования и охраны водных объектов. 

Для согласования границ охранной зоны организация, которая владеет на праве собственности или ином законном основании 

гидроэнергетическим оборудованием (гидротурбиной) эксплуатируемого (строящегося) гидроэнергетического объекта или 

которая имеет проектную документацию на проектируемый гидроэнергетический объект (далее - оператор гидроэнергетического 

объекта), представляет соответственно в Федеральную службу по надзору в сфере природопользования (ее территориальный 

орган) или орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный осуществлять региональный 

государственный надзор в области использования и охраны водных объектов, заявление о согласовании границ охранной зоны с 

обязательным приложением сведений о границах охранной зоны, которые должны содержать текстовое и графическое описания 

местоположения границ такой зоны, а также перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра недвижимости (далее - сведения о границах охранной зоны). Требования к 

точности определения координат характерных точек границ охранной зоны устанавливаются Министерством экономического 

развития Российской Федерации. 

Указанные документы должны быть рассмотрены в течение 15 рабочих дней со дня их поступления. 

6. Заявление о согласовании границ охранной зоны и сведения о границах охранных зон могут быть представлены 

непосредственно или заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении либо в электронном виде с использованием 

информационно-телекоммуникационных сетей. 

7. В согласовании границ охранной зоны может быть отказано в случае, если представленные параметры границ охранной зоны 

не соответствуют требованиям к установлению границ охранных зон, предусмотренным приложением к Постановлению 

Правительства Российской Федерации от 06.09.2012 №884 «Об установлении охранных зон для гидроэнергетических объектов» 

(в ред. 17.05.2016). 

Отказ в согласовании границ охранной зоны может быть обжалован в судебном порядке. 

8. В случае принятия решения о согласовании границ охранной зоны на графическом описании местоположения границ охранной 

зоны с особыми условиями использования земель проставляется отметка о согласовании, которая заверяется печатью и подписью 

уполномоченного должностного лица соответствующего органа, указанного в пункте 5 Постановления Правительства Российской 

Федерации от 06.09.2012 №884 «Об установлении охранных зон для гидроэнергетических объектов» (в ред. 17.05.2016) 

Федеральная служба по надзору в сфере природопользования (ее территориальный орган) или орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, уполномоченный осуществлять региональный государственный надзор в области использования 

и охраны водных объектов, принявшие решение о согласовании границ охранных зон, направляют в Федеральную службу 

государственной регистрации, кадастра и картографии документ, воспроизводящий сведения о границах охранной зоны, включая 

их наименование и содержание ограничений использования объектов недвижимости в их границах, с приложением текстового и 

графического описаний местоположения границ такой зоны, а также перечня координат характерных точек этих границ в системе 

координат, установленной для ведения государственного кадастра недвижимости. 
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9. Обозначение на местности границ охранных зон осуществляется оператором гидроэнергетического объекта в акватории 

водного объекта в верхнем и нижнем бьефе гидроузла, а также на береговой полосе водного объекта в местах массового 

пребывания граждан посредством установки предупреждающих знаков, содержащих указание на размер охранной зоны, 

информацию об операторе гидроэнергетического объекта и необходимость соблюдения особых условий водопользования. 

Порядок установки предупреждающих знаков для обозначения границ охранных зон гидроэнергетических объектов 

устанавливается Министерством природных ресурсов и экологии Российской Федерации. 

10. Использование водных объектов (водопользование) в охранных зонах подлежит обязательному согласованию с оператором 

гидроэнергетического объекта. 

11. Согласованию подлежат следующие виды деятельности (водопользования): 

а) использование акватории водных объектов для рекреационных целей; 

б) создание стационарных и (или) плавучих платформ, искусственных островов, а также искусственных земельных участков; 

в) разведка и добыча полезных ископаемых; 

г) сплав древесины в плотах и с применением кошелей, за исключением случаев пропуска через судоходные гидротехнические 

сооружения; 

д) организованный отдых детей, а также ветеранов, граждан пожилого возраста и инвалидов; 

е) строительство причалов, судоподъемных и судоремонтных сооружений; 

ж) строительство гидротехнических сооружений, мостов, а также подводных и подземных переходов, трубопроводов, подводных 

линий связи и других линейных объектов; 

з) проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов, за 

исключением работ по содержанию внутренних водных путей и судоходных гидротехнических сооружений; 

и) подъем затонувших судов; 

к) плавание маломерных судов, за исключением случаев их пропуска через судоходные гидротехнические сооружения, водных 

мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах; 

л) осуществление разового взлета и разовой посадки воздушных судов; 

м) охота, все виды рыболовства, за исключением рыболовства в целях аквакультуры (рыбоводства); 

н) купание и удовлетворение иных личных и бытовых нужд граждан; 

о) проведение геологического изучения, а также геофизических, геодезических, картографических, топографических, 

гидрографических и водолазных работ; 

п) санитарный, карантинный и другой контроль; 

р) научные и учебные цели. 

12. Осуществление деятельности (водопользования) в охранной зоне, виды которой предусмотрены пунктом 11 Постановления 

Правительства Российской Федерации от 06.09.2012 №884 «Об установлении охранных зон для гидроэнергетических объектов» 

(в ред. 17.05.2016), а также хозяйственной и иной деятельности на участках береговой полосы водных объектов (в том числе на 

участках примыкания к гидроэнергетическим объектам) в охранной зоне (далее - деятельность (водопользование) в охранной 

зоне) подлежит согласованию с оператором гидроэнергетического объекта. 
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13. Письменное решение о согласовании осуществления деятельности (водопользования) в охранной зоне выдается 

соответственно на срок осуществления видов деятельности (водопользования) в охранной зоне, предусмотренных пунктом 11 

Постановления Правительства Российской Федерации от 06.09.2012 №884 «Об установлении охранных зон для 

гидроэнергетических объектов» (в ред. 17.05.2016), или на срок осуществления хозяйственной и иной деятельности на участках 

береговой полосы водных объектов (в том числе на участках примыкания к гидроэнергетическим объектам) в охранной зоне. 

14. Для получения письменного решения о согласовании осуществления деятельности (водопользования) в охранной зоне 

физическое лицо, юридическое лицо или индивидуальный предприниматель (далее - заявитель) обращаются с письменным 

заявлением к оператору гидроэнергетического объекта не позднее чем за 15 рабочих дней до начала осуществления 

соответствующей деятельности (водопользования) в охранной зоне. 

Оператор гидроэнергетического объекта в течение 2 рабочих дней со дня поступления заявления рассматривает его и принимает 

решение о согласовании (отказе в согласовании) осуществления деятельности (водопользования) в охранной зоне. 

15. Письменное решение о согласовании (отказе в согласовании) водопользования или осуществления деятельности в охранной 

зоне вручается заявителю либо направляется ему почтовым отправлением с уведомлением о вручении. Заявитель также 

информируется оператором гидроэнергетического объекта о принятом решении с использованием факсимильных или 

электронных средств связи в случае, если в заявлении предусмотрена необходимость такого информирования. 

Решение о согласовании осуществления деятельности (водопользования) в охранной зоне незамедлительно отзывается 

оператором гидроэнергетического объекта в случае угрозы возникновения аварийной (чрезвычайной) ситуации на 

гидроэнергетическом объекте. Оператор гидроэнергетического объекта незамедлительно информирует любым доступным 

способом Федеральную службу по надзору в сфере природопользования (ее территориальный орган) или орган исполнительной 

власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный осуществлять региональный государственный надзор в области 

использования и охраны водных объектов, об отзыве указанного решения. 

16. Мотивированный отказ в согласовании осуществления деятельности (водопользования) в охранной зоне допускается, если 

осуществление соответствующих видов деятельности (водопользования) может повлечь нарушение функционирования 

гидроэнергетического объекта. 

Отказ оператора гидроэнергетического объекта в выдаче письменного решения о согласовании осуществления деятельности 

(водопользования) в охранной зоне может быть обжалован в судебном порядке. 

17. Письменное решение о согласовании оператором гидроэнергетического объекта осуществления деятельности 

(водопользования) в охранной зоне прилагается к заявлению о предоставлении водного объекта в пользование, направляемому в 

исполнительный орган государственной власти, уполномоченный на предоставление водных объектов в пользование в 

соответствии со статьями 24-26 Водного кодекса Российской Федерации, в случаях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных подпунктами "а"-"и" пункта 11 Постановления Правительства Российской Федерации от 06.09.2012 №884 «Об 

установлении охранных зон для гидроэнергетических объектов» (в ред. 17.05.2016). 

Охранная зона 

объекта культурного 

наследия 

Согласно статье 34. Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации»: 

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории 
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Зона регулирования 

застройки и 

хозяйственной 

деятельности 

устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона объекта культурного наследия, зона регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного 

наследия. 

В целях одновременного обеспечения сохранности нескольких объектов культурного наследия в их исторической среде 

допускается установление для данных объектов культурного наследия единой охранной зоны объектов культурного наследия, 

единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности и единой зоны охраняемого природного ландшафта (далее - 

объединенная зона охраны объектов культурного наследия). 

Состав объединенной зоны охраны объектов культурного наследия определяется проектом объединенной зоны охраны объектов 

культурного наследия. 

Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к выявленному объекту культурного наследия не 

предъявляется. 

2. Охранная зона объекта культурного наследия - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта 

культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель и 

земельных участков, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения 

специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта 

культурного наследия, и случаев, установленных Земельным кодексом Российской Федерации. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим 

использования земель и земельных участков, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются 

требования к реконструкции существующих зданий и сооружений. 

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель и 

земельных участков, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию 

существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, 

леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия. 

2.1. Со дня установления или изменения зон охраны объектов культурного наследия независимо от ограничений использования 

земельных участков, установленных в границах таких зон, допускаются: 

1) использование земельных участков, расположенных в границах данной зоны, для строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства на основании разрешения на строительство, выданного до дня установления или изменения защитной 

зоны объекта культурного наследия, или в случае начала строительства, реконструкции до дня установления или изменения 

данной зоны, если для строительства, реконструкции указанного объекта капитального строительства не требуется выдача 

разрешения на строительство; 

2) реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства без изменения их параметров; 

3) использование объектов капитального строительства, расположенных в границах данной зоны, в соответствии с их видом 

разрешенного использования и (или) их назначением. 

3. Решения об установлении, изменении зон охраны объектов культурного наследия, отнесенных к особо ценным объектам 
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культурного наследия народов Российской Федерации, объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного 

наследия, принимаются, требования к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон утверждаются 

федеральным органом охраны объектов культурного наследия на основании проектов зон охраны таких объектов культурного 

наследия с учетом представляемого соответствующим региональным органом охраны объектов культурного наследия в 

федеральный орган охраны объектов культурного наследия заключения. Решение о прекращении существования зон охраны 

указанных объектов культурного наследия принимается федеральным органом охраны объектов культурного наследия. 

Решения об установлении, изменении зон охраны объектов культурного наследия, в том числе объединенной зоны охраны 

объектов культурного наследия (за исключением зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской 

Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), принимаются, требования к 

градостроительным регламентам в границах территорий данных зон утверждаются на основании проектов зон охраны объектов 

культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения либо проекта объединенной зоны 

охраны объектов культурного наследия - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с 

федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального 

значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов 

Российской Федерации. Решение о прекращении существования указанных зон охраны объектов культурного наследия 

принимается органом государственной власти субъекта Российской Федерации. 

Зоны охраны объекта культурного наследия прекращают существование без принятия решения о прекращении существования 

таких зон в случае исключения объекта культурного наследия из единого государственного реестра объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

4.Положение о зонах охраны объектов культурного наследия, включающее в себя порядок разработки проекта зон охраны объекта 

культурного наследия, проекта объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, требования к режимам использования 

земель и земельных участков и общие принципы установления требований к градостроительным регламентам в границах 

территорий данных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

5. Зоны охраны объекта культурного наследия должны быть установлены в срок не более чем два года со дня включения в реестр 

такого объекта культурного наследия, применительно к которому в соответствии со статьей 34.1 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

устанавливается защитная зона. 

Зона затопления 1. В целях предотвращения негативного воздействия вод на определенные территории и объекты и ликвидации его последствий 

принимаются меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий в соответствии с Водным 

кодексом Российской Федерации, обеспечивается инженерная защита территорий и объектов от затопления, подтопления, 

разрушения берегов водных объектов, заболачивания и другого негативного воздействия вод. 

2. Зоны затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации 

18.04.2014 г. №360. Режим пользования земельными участками в границах зон регламентируется ст. 67.1 Водного кодекса 

Российской Федерации. 

3. В границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной 

Зона подтопления 
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деятельности, отнесенных к зонам с особыми условиями использования территорий, запрещается: 

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без обеспечения инженерной 

защиты таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления; 

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, 

токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

Охранная зона 

инженерных 

коммуникаций 

Согласно Постановления Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 №878 «Об утверждении Правил охраны 

газораспределительных сетей (в ред. 17.05.2016)» для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны: 

 вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 

2 метров с каждой стороны газопровода; 

 вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения 

трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода 

со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны; 

 вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от материала труб - в виде территории, 

ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода; 

 вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной 

на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона 

не регламентируется; 

 вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы - в виде 

участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими 

на 100 м с каждой стороны газопровода; 

вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-кустарниковой растительности, - в виде просек 

шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев 

до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода. 

Водоохранная зона Согласно статье 65 Водного кодекса Российской Федерации (Принят Государственной Думой 12.04.2006 Одобрен Советом 

Федерации 26.05.2006) (ред. от 31.07.2025) водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии 

(границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим 

осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных 

объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного 

и растительного мира. 

Условия проектирования, строительства, реконструкции определены пунктом 16 статьи 65 Водного кодекса Российской 

Федерации (представлены ниже). 

Согласно пункту 2 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: В границах водоохранных зон устанавливаются 

прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной 

Прибрежная 

защитная полоса 

Береговая полоса 
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деятельности. 

Согласно пункту 3 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: За пределами территорий городов и других населенных 

пунктов ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы 

устанавливаются от местоположения соответствующей береговой линии (границы водного объекта), а ширина водоохранной 

зоны морей и ширина их прибрежной защитной полосы - от линии максимального прилива. При наличии централизованных 

ливневых систем водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с 

парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. 

Согласно пункту 4 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: Ширина водоохранной зоны рек или ручьев 

устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью: 

1. До 10 км – в размере 50 м; 

2. От 10 до 50 км – в размере 100 м; 

3. От 50 км и более – в размере 200 м. 

Согласно пункту 5 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до 

устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья 

устанавливается в размере 50 м. 

Согласно пункту 6 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за 

исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 км
2
, устанавливается в 

размере 50 м. Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине 

водоохранной зоны этого водотока  

Согласно пункту 9 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: Водоохранные зоны магистральных или 

межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов. 

Согласно пункту 10 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в 

закрытые коллекторы, не устанавливаются. 

Согласно пункту 11 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в 

зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона до трех 

градусов и 50 м для уклона три и более градуса. 

Согласно пункту 12 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: для расположенных в границах болот проточных и 

сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере 50 м. 

Согласно пункту 13 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, 

водохранилища, являющихся средой обитания, местами воспроизводства, нереста, нагула, миграционными путями особо ценных 

водных биологических ресурсов (при наличии одного из показателей) и (или) используемых для добычи (вылова), сохранения 

таких видов водных биологических ресурсов и среды их обитания, устанавливается в размере 200 м независимо от уклона берега. 

Согласно пункту 14 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: на территориях населенных пунктов при наличии 

централизованных ливневых систем водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами 

набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии 
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набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от местоположения береговой линии 

(границы водного объекта). 

Согласно пункту 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: В границах водоохранных зон запрещаются: 

1. Использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 

2. Размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, 

взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ (за исключением специализированных хранилищ аммиака, метанола, 

аммиачной селитры и нитрата калия на территориях морских портов, перечень которых утверждается Правительством 

Российской Федерации, за пределами границ прибрежных защитных полос), пунктов захоронения радиоактивных отходов, а 

также загрязнение территории загрязняющими веществами, предельно допустимые концентрации которых в водах водных 

объектов рыбохозяйственного значения не установлены; 

3. Осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4. Движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по 

дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5. Строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением 

случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, 

инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов 

федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта 

транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6. Хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в специализированных хранилищах, 

размещенных на территориях морских портов за пределами границ прибрежных защитных полос), применение пестицидов и 

агрохимикатов; 

7. Сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8. Разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча 

общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных 

видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о 

недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии 

со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-I «О недрах»). 

Согласно пункту 16 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: В границах водоохранных зон допускаются 

проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 

оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и 

истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор 

типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, 

осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны 

окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях 

настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и 
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истощения вод, понимаются: 

1. Централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения; 

2. Сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе 

дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3. Локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, 

поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с 

требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса; 

4. Сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) 

сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные 

из водонепроницаемых материалов; 

5. Сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним территорий от разливов нефти и 

нефтепродуктов и иного негативного воздействия на окружающую среду. 

Согласно пункту 16.1 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: В отношении территорий ведения гражданами 

садоводства или огородничества для собственных нужд, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных 

сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к системам, 

указанным в пункте 1 части 16 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации, допускается применение приемников, 

изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и 

микроорганизмов в окружающую среду. 

Согласно пункту 16.2 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: на территориях, расположенных в границах 

водоохранных зон и занятых защитными лесами, особо защитными участками лесов, наряду с ограничениями, установленными 

частью 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации, действуют ограничения, предусмотренные установленными лесным 

законодательством правовым режимом защитных лесов, правовым режимом особо защитных участков лесов. 

Согласно пункту 16.3 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: Строительство, реконструкция и эксплуатация 

специализированных хранилищ агрохимикатов, аммиака, метанола, аммиачной селитры и нитрата калия допускаются при 

условии оборудования таких хранилищ сооружениями и системами, предотвращающими загрязнение водных объектов. 

Согласно пункту 17 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: В границах прибрежных защитных полос наряду с 

установленными частью 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации ограничениями запрещаются: 

1. Распашка земель; 

2. Размещение отвалов размываемых грунтов; 

3. Выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

Согласно пункту 18 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации: Установление границ водоохранных зон и границ 

прибрежных защитных полос водных объектов, включая обозначение на местности посредством специальных информационных 

знаков на территориях, используемых для рекреационных целей (туризма, физической культуры и спорта, организации отдыха и 

укрепления здоровья граждан, в том числе организации отдыха детей и их оздоровления), осуществляется в порядке, 

установленном Правительством Российской Федерации. 
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Согласно пункту 1 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации поверхностные водные объекты, находящиеся в 

государственной или муниципальной собственности, являются водными объектами общего пользования, то есть общедоступными 

водными объектами, если иное не предусмотрено Водным кодексом Российской Федерации (Принят Государственной Думой 

12.04.2006 Одобрен Советом Федерации 26.05.2006) (ред. от 31.07.2025). 

Согласно пункту 2 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации: Каждый гражданин вправе иметь доступ к водным объектам 

общего пользования и бесплатно использовать их для личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено Водным кодексом 

Российской Федерации (Принят Государственной Думой 12.04.2006 Одобрен Советом Федерации 26.05.2006) (ред. от 31.07.2025), 

другими федеральными законами. 

Согласно пункту 3 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации: Использование водных объектов общего пользования 

осуществляется с учетом правил использования водных объектов для рекреационных целей, утверждаемых в соответствии 

со статьей 50 Водного кодекса Российской Федерации (Принят Государственной Думой 12.04.2006 Одобрен Советом Федерации 

26.05.2006) (ред. от 31.07.2025), а также с учетом правил использования водных объектов для личных и бытовых нужд. 

Согласно пункту 4 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации: На водных объектах общего пользования могут быть 

запрещены забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных 

объектах, водопой, а также установлены иные запреты в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и 

законодательством субъектов Российской Федерации. 

Согласно пункту 5 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации: Информация об ограничении водопользования на водных 

объектах общего пользования предоставляется гражданам органами местного самоуправления через средства массовой 

информации и посредством специальных информационных знаков, устанавливаемых вдоль берегов водных объектов. Могут быть 

также использованы иные способы предоставления такой информации. 

Согласно пункту 6 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации: Полоса земли вдоль береговой линии (границы водного 

объекта) водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой 

полосы водных объектов общего пользования составляет 20 м, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, 

протяженность которых от истока до устья не более чем 10 км. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, 

протяженность которых от истока до устья не более чем 10 км, составляет 5 м. 

Согласно пункту 7 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации: Береговая полоса болот, ледников, снежников, природных 

выходов подземных вод (родников, гейзеров) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов не 

определяется. 

Согласно пункту 8 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации: Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования 

механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания 

около них, в том числе для осуществления любительского рыболовства и причаливания плавучих средств. 

Пограничная зона 

Размер зоны охраняемых объектов и еѐ границы определяются с учѐтом размера земельного участка, на котором расположены 

охраняемые объекты, застройки земельного участка и застройки вокруг него, рельефа местности, а также иных условий, 

обеспечивающих безопасность объектов государственной охраны и охраняемых объектов. Расстояние от границ земельного 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_481449/117bc8ad97e5ee16b539c8441f0ae70a8825feda/#dst352
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участка, на котором расположены охраняемые объекты, до границ указанной зоны не должно превышать один километр, а в 

горной местности – три километра. 

 Согласно абз. 2 п. 3 Положения ограничения использования для каждой зоны охраняемого объекта формируются из перечня 

ограничений использования земельных участков и ограничений хозяйственной и иной деятельности согласно приложению к 

Положению. 

Так, согласно указанному перечню в границах зоны охраняемого объекта может устанавливаться запрет на: 

- строительство и реконструкцию объектов капитального строительства, в том числе многоквартирных домов, объектов 

индивидуального жилищного строительства, торгово-развлекательных центров, вертодромов, вертолѐтных площадок, 

аэродромов, подземных сооружений (метрополитен, транспортные туннели, пешеходные переходы, парковки, коллекторы, 

бомбоубежища), гостиниц и иных средств размещения; 

- размещение и эксплуатацию любых объектов недвижимого имущества; 

- размещение и эксплуатацию любых некапитальных строений, сооружений, в том числе временных; 

- расположение посадочных площадок и площадок десантирования (приземления); 

- использование земельных участков для строительства, а также для ведения садоводства, огородничества, крестьянского 

(фермерского), личного подсобного хозяйства и животноводства; 

- строительство новых дорог (в том числе велодорожек и путепроводов) для движения наземного транспорта; 

- строительство сооружений связи; 

- устройство якорных стоянок в акватории водного объекта или еѐ части; 

- размещение надземных и наземных инженерных коммуникаций (теплотрассы, водопроводы, газопроводы, водостоки, 

канализации, электрические кабели и иные кабельные линии); 

- установку и эксплуатацию всех типов и видов рекламных конструкций и «транспарантов-перетяжек»; 

- устройство свалок, создание мест погребения, мест, отведѐнных для захоронения биологических отходов, и иных объектов, 

оказывающих негативное воздействие на состояние подземных вод; 

- размещение на фасадах зданий (строений, сооружений) информационных досок, надписей и обозначений с площадью 

информационного поля более 0,3 кв. м, вывесок и указателей высотой более 0,6 м с размещением выше отметки нижнего края 

оконных проѐмов 2-го этажа здания (строения, сооружения) в виде объѐмных букв и знаков; 

- посадку древесных насаждений и кустарников, нарушающих исторически сложившуюся систему озеленения и благоустройства; 

- размещение инженерно-технического оборудования на главных фасадах зданий, строений, сооружений; 

- установку произведений монументально-декоративного искусства (фонтаны, малые архитектурные формы) высотой более 3,5 м; 

- использование акватории водных объектов в целях любительского рыболовства, прогулок, в том числе лыжных прогулок, 

занятий буерным спортом и сноукайтингом; 

- осуществление полѐтов беспилотных воздушных судов любой максимальной взлѐтной массы; 

- использование беспилотных аппаратов, перемещающихся по земле, на воде и под водой; 

- организацию и функционирование тиров, стрелково-стендовых комплексов и стрельбищ, а также пейнтбольных, страйкбольных 

клубов и иных учебных, спортивных и досуговых организаций, использующих изделия, имеющие внешнее и (или) 
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конструктивное сходство с оружием; 

- осуществление деятельности всех видов промышленных и сельскохозяйственных предприятий, создающих в том числе 

повышенные транспортные потоки; 

- эксплуатацию химически опасных, взрывопожароопасных и иных опасных производственных объектов; 

- использование морского и внутреннего водного транспорта; 

- организацию зон массового отдыха и пляжей водных объектов; 

- осуществление деятельности по накоплению, обработке, утилизации, обезвреживанию и размещению отходов производства и 

потребления; 

- организацию аэроклубов, а также запуск аэростатов, шаров-зондов и других беспилотных воздушных судов; 

- проведение массовых общественно-политических, спортивных, культурных, зрелищно-развлекательных или иных мероприятий; 

- осуществление оптовой и розничной торговли, в том числе всех действий, связанных с продажей и ремонтом автомобилей и 

мотоциклов; 

- использование для осуществления рекреационной деятельности лесов, а также земельных участков в составе земель особо 

охраняемых природных территорий; 

- туристскую деятельность и деятельность по разработке месторождений полезных ископаемых и природных лечебных ресурсов, 

а также деятельность по санаторно-курортному лечению и профилактике заболеваний, медицинской реабилитации, организации 

отдыха граждан. 

Первый пояс зона 

санитарной охраны 

источника 

водоснабжения 

Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок расположения всех водопроводных 

сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного 

или умышленного загрязнения и повреждения. 

Зона санитарный охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения и водопроводов питьевого назначения 

представлена на картографических материалах настоящего Генерального плана «Зоны с особыми условиями использования 

территории» и представляет собой окружность вокруг источника радиусом 30-50 м. Зона 1 пояса должна иметь ограждение и 

обеспечиваться охраной. Сократить ее размер можно только по согласованию с Роспотребнадзором. 

Границы первого пояса: 

1. Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территории промышленных предприятий и жилой застройки. 

Расположение на территории промышленного предприятия или жилой застройки возможно при надлежащем обосновании. 

Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора – при использовании защищенных подземных 

вод и на расстоянии не менее 50 м – при использовании недостаточно защищенных подземных вод. 

Граница первого пояса зоны санитарной охраны группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 

50 м от крайних скважин. 

Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность 

загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса зоны санитарной охраны допускается сокращать при условии 

гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

2. К защищенным подземным водам относятся напорные и безнапорные межпластовые воды, имеющие в пределах всех поясов 

Второй пояс зона 

санитарной охраны 

источника 

водоснабжения 

Третий пояс зона 

санитарной охраны 

источника 

водоснабжения 
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зоны санитарной охраны сплошную водоупорную кровлю, исключающую возможность местного питания из вышележащих 

недостаточно защищенных водоносных горизонтов. 

К недостаточно защищенным подземным водам относятся: 

а) грунтовые воды, т.е. подземные воды первого от поверхности земли безнапорного водоносного горизонта, получающего 

питание площади его распространения; 

б) напорные и безнапорные межпластовые воды, которые в естественных условиях или в результате эксплуатации водозабора 

получают питание на площади зоны санитарной охраны из вышележащих недостаточно защищенных водоносных горизонтов 

через гидрогеологические окна или проницаемые породы кровли, а также из водотоков и водоемов путем непосредственной 

гидравлической связи. 

3. Для водозаборов при искусственном пополнении запасов подземных вод граница пояса устанавливается, как для подземного 

недостаточно защищенного источника водоснабжения, на расстоянии не менее 50 м от водозабора и не менее 100 м от 

инфильтрационных сооружений (бассейнов, каналов и др.). 

4. В границы первого пояса инфильтрационных водозаборов подземных вод включается прибрежная территория между 

водозабором и поверхностным водоемом, если расстояние между ними менее 150 м. 

Границы второго пояса: 

1. Границы второго пояса зоны санитарной охраны водотоков (реки, канала) и водоемов (водохранилища, озера) определяются в 

зависимости от природных, климатических и гидрологических условий. 

2. Граница второго пояса на водотоке в целях микробного самоочищения должна быть удалена вверх по течению водозабора на 

столько, чтобы время пробега по основному водотоку и его притокам, при расходе воды в водотоке 95% обеспеченности, было не 

менее 5 суток – для IА, Б, В и Г, а также IIА климатических районов и не менее 3 суток – для IД, IIБ, В, Г, а также для III 

климатического района. 

Скорость движения воды в м/сутки принимается усредненной по ширине и длине водотока или для отдельных его участков при 

резких колебаниях скорости течения. 

3. Граница второго пояса зоны санитарной охраны водотока ниже по течению должна быть определена с учетом исключения 

влияния ветровых обратных течений, но не менее 250 м от водозабора. 

4. Боковые границы второго пояса зоны санитарной охраны от уреза воды при летне-осенней межени должны быть расположены 

на расстоянии: 

а) при равнинном рельефе местности – не менее 500 м; 

б) при гористом рельефе местности – до вершины первого склона, обращенного в сторону источника водоснабжения, но не менее 

750 м при пологом склоне и не менее 1000 м при крутом. 

5. Граница второго пояса зоны санитарной охраны на водоемах должна быть удалена по акватории во все стороны от водозабора 

на расстояние 3 км – при наличии нагонных ветров до 10% и 5 км – при наличии нагонных ветров более 10%. 

6. Граница 2 пояса зоны санитарной охраны на водоемах по территории должна быть удалена в обе стороны по берегу на 3 или 5 

км в соответствии с пунктом 2.3.2.5 и от уреза воды при нормальном подпорном уровне (НПУ) на 500-1000 м в соответствии с 

пунктом 4. 
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7. В отдельных случаях, с учетом конкретной санитарной ситуации и при соответствующем обосновании, территория второго 

пояса может быть увеличена по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

Границы третьего пояса: 

1. Границы третьего пояса зоны санитарной охраны поверхностных источников водоснабжения на водотоке вверх и вниз по 

течению совпадают с границами второго пояса. Боковые границы должны проходить по линии водоразделов в пределах 3-5 км, 

включая притоки. Границы третьего пояса поверхностного источника на водоеме полностью совпадают с границами второго 

пояса. 

Определение границ зоны санитарной охраны водопроводных сооружений и водоводов 

1. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым 

поясом (строгого режима), водоводов – санитарно-защитной полосой. 

2. Граница первого пояса зоны санитарной охраны водопроводных сооружений принимается на расстоянии: 

от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей – не менее 30 м; 

от водонапорных башен – не менее 10 м; 

от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) – не менее 15 м. 

Примечание. 

а) По согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора первый пояс зоны санитарной охраны 

для отдельно стоящих водонапорных башен, в зависимости от их конструктивных особенностей, может не устанавливаться. 

б) При расположении водопроводных сооружений на территории объекта указанные расстояния допускается сокращать по 

согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора, но не менее чем до 10 м. 

3. Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода: 

а) при отсутствии грунтовых вод – не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов 

более 1000 мм; 

б) при наличии грунтовых вод – не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов. 

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по 

застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

4. При наличии расходного склада хлора на территории расположения водопроводных сооружений размеры санитарно-защитной 

зоны до жилых и общественных зданий устанавливаются с учетом правил безопасности при производстве, хранении, 

транспортировании и применении хлора. 

 


